Navrh

VSeobecne zavézné nariadenie (VZN) &. z , ktorym sa vyhlasuje zavdzna ¢ast’ izemného planu
obce (UPN-0) Kojatice po Zmenach a doplnkoch ¢.1/2019

Obecné zastupitelstvo v Kojaticiach podfa §6 ods. 1 a §11 ods. 4 pism. g) zakona o obecnom zriadeni ¢. 369/1990
zb. v zn. nesk. predpisov a §27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorsich predpisov sa na svojom zasadnuti konanom dna uznieslo na tomto vieobecne
zavaznom nariadeni (VZN):

Cl.1
Vyhlasuje sa zavdzna &ast izemného planu obce (UPN-O) Kojatice po Zmenach a dopinkoch €.1/2019.
Jej znenie je uvedené v prilohe tohto VZN.

Cl.2
Uzemny plan obce Kojatice po Zmenach a doplnkoch €.1/2019 plati na administrativiom Gzemi obce Kojatice, ktoré
sa sklada z katastralnych uzemi (k.U.) Kojatice a Saridské Luzianky.

CL3

Dokumentacia schvaleného UPN-O Kojatice so Zmenami adoplnkami &.1/2019 je uloZzena amozno do nej
nahliadnut:
- na Obecnom Urade v Kojaticiach
- na Okresnom (rade v PreSove - odbore vystavby a byt. politiky
- na stavebnom (rade MsU Presov )

ClL4
Toto VZN nadobuda aginnost po 30. dni od datumu vyvesenia.

Anton Astary, starosta obce

Vyvesené: /Nﬁ  q.2022.
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1) Vyp(sta a dopiiia sa vyznadeny text podla nasledovnej Legendy rozligenia textu:

Text ponechany (znenie platného UPN-O)
Text doplneny v ZaD ¢.1/2019 UPN-O

2) A. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia (podfa vykresu ¢. 3)

A1l. Regulativy priestorového usporiadania

A1.3. Z dovodu vyvazenosti sidla rozvuat v navrhovom obdobi obytnl funkc;u aj v cast1 KOJatlcka
Dollna kde 0 v Sucasnost z dovodu polony v pasme nygienicke| ochra 1)) Iarmy osipanycn nie je
e B i iUl oy e oxstaniin: ey ietat v-2mysie recuiativi AL 1.1, 2nibenin
prevadzky farmy 05|panych su vytvorene optlma]ne podmenky pre I’OZVOJ vystavby rodmnych domov na
volnych pozemkoch v existujucej zastavbe resp.v novoformujucej sa ulicke v severnej ¢asti Kojatickej
doliny - Pukavka
A.1.4. Za limitujuce skutoCnosti pre priestorovy rozvoj obce v jednotlivych smeroch pokladat’
Kojatice - jadrova obec
- na severe hranicu kat. Uzemia a ochranné pasmo dialnice D1
- na vychode polnohospodarsku pédu vhodnu na p.h. velkovyrobu
- na juhovychode les 3
- na juhu tok Svinky, resp. PHO hosp. dvora PD SariSan
- na juhozapade tok Velkej Svinky, jej inundacné Gzemie
- na zapade tok Malej Svinky, trasy el. VN vedenia a polnchosp. pddu vhodn( na polnohosp. velkovyrobu
Sarigské Luzianky )
- na severe PHO hosp. dvora PD SariSan
- na vychode tok Svinky, jej inundacné (zemie
- na juhu, resp. juhovychode hosp. dvor s PHO a moznost efektivneho (gravitacného)
odvedenia splaskovych véd do vyprojektovanej COV
- na zapade trasu el. VN vedenia a naletovy porast
Kojaticka Dohna

Limite || cim faktorom rozvoja Je fu zrusenie, ras

PHO farmy osipanych). Po zradukovan 73 priesiorove gal
- na juhovychode, vychode a severovychode suwsly 1es s ochr. pasmom 50 m
- na juhu PHO vyrobnej prevadzky v areali farmy
- na zapade tok Svinky a uvazované cestné prepojenia 11/546 — Rokycany — Kojatice — 1/18

A2 Regulativy funkéného usporiadania

A.2.1.4. Negativny vplyv farmy oSipanych v Kojatickej Doline na prifahli obytna zénu riesit bud' likvidaciou
chovu a nahradenim hygienicky menej naro€nou vyrobnou prevadzkou, alebo vyraznym atimom - pri
reSpektovani regulativov druhovej skladby a kapacit (Zitkovych zvierat: max. 2000 ks o§ipanych, resp.
max. 50 000 ks nosnic (pri preorientovani sa na chov hydiny).

3) C. Zasady umiestnenia dopravného a technického vybavenia

C.1. Doprava

C.1.1. Usilovat o vylepSenie napojenia cesty I11/018194 3427 na cestu 1/18 v k.U. Svinia (v zaujm. Uzemi obce)

C.1.2. Odstranit hlavné dopravné zavady: upravit usek medzi kostolom a mostom v jadrovej obci, nevyhovujuce
smerové obl(ky v Sari$skych Luziankach a medzi Sar. LuZiankami a Kojatickou Dolinou, upravit
neprehladné krizovatky s miestnymi komunikaciami v jadrovej obci i v m.¢. Sarigské Luzianky

C.1.3. Buduce cestné prepojenie 11/546 — Rokycany — Kojatice — 1/18 vzhladom k o¢akavanej intenzite dopravy a
existujucim dopr. zavadam na ceste 111/018194 3427 viest v trase mimo prietahu cesty I11/018194 3427
obcou, popod jestv. dialniéne premostenie s vaéSou prejazdnou vyskou ako u mimouroviiového krizenia
/018194 3427 s D1.



C.1.4. Upravit miestne obsluzne a ucelové komunikacie na pozadované Sirkové, resp. technické parametre
vsulade s STN 73 6110

C.1.5. Vybudovat spojity chodnik pozdiz cesty I1I/ 3427 z jadrovej obce aZ do Kojatickej Doliny

C.1.6. Na autobusovych zastavkach vybudovat samostatné zastavkové pruhy

C.1.7. Dobudovat verejné parkoviska pred zariadeniami ob¢ianskej vybavenosti (OV) tak, aby flexibilne sluzili
viacerym zariadeniam OV pocas celého diia (pred OcU, pred obchodom s hostincom, pri futbal. are4li);
jednoznacne priestorovo vymedzit horizontalnym znacenim parkovacich stani jestv. parkoviska,
nadbyto¢né spevnené plochy premenit na verejnu zeler

C.1.8. Zachovat cyklotrasu od obce Svinia po ceste IlI/ 3427 cez centrum obce v smere na Rokycany;
po vybudovani cestného prepojenia 11/546 — Rokycany — Kojatice — 1 /18 ju od Kojatickej Doliny
presmerovat na tuto komunikaciu. Cyklistické trasy uvazovat aj k Sportovo-rekreaénym arealom pri Svinke
a Malej Svinke.

C2. Vodné hospodarstvo

C21. Uprava vodnych tokov

C.2.1.4. Zabezpecit opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazdovych zo spevnenych pléch v pripade
novych lokalit uréenych na zastavbu / z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov / na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhor$eniu odtokovych pomerov

C23 Odkanalizovanie

C.2.3.2. Hospodarske dvory Kojatice, Sarisské Luzianky a Kojaticka Dolina odkanalizovat samostatne do zamp,
tak ako v su¢asnosti.
Do doby vybudovania verejnej kanalizacie aCOV vobci, je nutné zabezpedit akumuléciu
produkovanych splaskovych odpadovych véd z jednotlivych objektov v obci vo vodotesnych zumpach
a zneSkodnovanie Zumpovych vod rieSit v silade s ustanovenim § 36 ods.3 zakona €. 364/2004 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov vyvozom do Cistiame odpadovych vod s kapacitnymi moznostami pre
prijem tychto vad.

C.2.3.3. U najexponovanejSich miestnych komunikacii - s ohfadom na navrhovan kategériu —
rieSit dazdovu kanalizaciu, prepojenu s jestvujucim systémom priekop a rigolov.
Pri rieSeni odvadzania dazdovych véd z predmetného Uzemia novych lokalit dodrzat podmienky platnej
legislativy. Vodny zakon vyzaduje zariadenia na zachytavanie plavajucich latok a vod z povrchového
odtoku pred ich vypustenim do povrchovych vod alebo do podzemnych vod s obsahom znedistujicich
latok aj vybudovanie zariadeni na zachytavanie zne€istujucich latok / § 36 ods.17 a § 37 zakona ¢.
364/2004 Z.z. v zneni neskorsSich predpisov/ BlizSie poziadavky na vypUstanie vod z povrchového
odtoku ustanovuje § 9 NV SR ¢.269/2010 Z.z.

4) D. Zasady ochrany prirody, kultiirneho dedicstvo , vyuZitia prirodnych zdrojov
D1. Ochrana prirody . dzemny systém ekologickejstability (USES)

D.1.3. USES v rie§enom Uzemi sa m4 opierat 0 zaujmove Uzemia ochrany prirody a navrh regionalniho

uzemného systému ekolog. stability (RUSES). Majl ho tvorit tieto prvky:

A 1. Nadregionalny biokoridor (NRBk) Sari§ska vrchovina

A. Regionalny biokoridor (RBk) Velkéa Svinka
Ide o hydricky biokoridor, ktory predstavuje Velka Svinka, resp. Svinka (po sutoku s Malou Svinkou)
spolu s brehovymi porastmi a sprievodnou zelefiou.
Tu je potrebné minimalizovat' stavebnu €innost, zabezpedit nahradu za odstranené dreviny, v aliviu
nezasahovat podstatnym spdsobom do brehovych porastov, nezasypavat koryto a zachovat
prietoCnost.

B. Miestne biocentra (MBc)
Ide o lesné porasty, kde drevinné zloZenie je blizke prirodzenej potenciainej vegetacii (PPV) - lesné
biotopy eur. a nar. vyznamu.
V lesoch je potrebné minimalizovat stavebnu &innost, vylucit velkoplo$né holoruby; v alGviach
nezasahovat podstatnym spésobom do brehovych porastov, nezasypavat koryta a zachovat
prieto¢nost



D.2.

C. Miestne biokoridory (MBk)
Ide predovSetkym o sprievodnu zeled Malej Svinky a o NSKV na prepojenie MBc.
Tu je potrebné realizovat dosadbu chybajucej a rekonstrukciu degradovanej vegetacie.

D. Interakéné prvky (IP)
Ide o trvalé travne porasty, mokrade, enklavy lesa a NSKV, zahrady. Plnia funkciu protieréznu,
retenénl (TTP), ako aj funkciu biodiverzity (NSKV, mokrade so svojou geobiocendzou).
Je potrebné TTP nerozoravat, mokrade nezasypavat. Rozptylenu obytnu zastavbu farmarskeho
typu je tu mozné pripustit pri reSpektovani horeuvedenych funkcii IP.

Kultdrne dediéstvo

D22

Byt pripraveni, Ze pri investiénej innosti v rieSenom uzemi nemozno vyluéit archeologické nalezy — zviast

v pévodnom jadre osidlenia, kde na zéklade dosial evidovanych archeologickych lokalit urcil Krajsky
pamiatkovy trad (KPU) PreSov Uzemia s predpokladanymi archeolog. nalezmi:
Kojatice — miestna ¢ast (m.¢.) Kojatice (jadrova obec)

- historické jadro obce - izemie s predpoklad. archeolog. nalezmi z obdobia stredoveku az novoveku (1.
pisomna zmienka z r. 1248)

- Ulica Nad potok (Pod cintirom) - sidlisko z doby rimskej a véasného stredoveku (8.-9. storoCie)

- poloha vychodne od obce a severne od pritoku Svinky - sidlisko z mlad$ej doby kamennej
(bukovohorska kultara)
Kojatice — m.¢. Sarigské Luzianky

- historické jadro obce - Uzemie s predpoklad. archeolog. nalezmi z obdobia stredoveku az novoveku (1.
pisomna zmienka z r. 1335)
Aj tu je potrebné reSpektovat zakon o ochrane pamiatkového fondu a stavebny zakon ¢. 50/1976, §127;
metodicky a odborne spolupracovat s kompetentnym (radom $tatnej spravy (KPU).
Krajsky pamiatkovy urad PreSov v zmysle pamiatkového zakona, v spolupraci s prislusnym stavebnym
uradom pri vykonavani akejkolvek stavebnej, i inej hospodarskej Ginnosti zabezpe€uje podmienky
ochrany archeologickych nalezov aj mimo Uzemi s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi
nalezmi v procese Uzemného a stavebného konania.

5) E. Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie

E.1.

Ovzdus$ie

E11.

Prevadzka farmy oSipanych bola postupne zrusena. S tym suvisi
potreba dodrZat regulativy tykajuce sa druhovej skladby a kapacit Uzitkovych zvierat: max. 2000 ks
oSipanych, resp. max. 50 000 ks nosnic (pri preorientovani sa na chov hydiny). Dosiahnut tak znizenie
pasma hygienickej ochrany (PHO) na 400 m (od emisného stredu), aby sa obytna zastavba tejto Casti
obce ocitla mimo PHO.

Poda

E3.
E3.2

E33.

Eliminaciu radonového rizika zabezpedit zakladnymi stavebno-technickymi prostriedkami - izolaciou proti
zemnej vihkosti ( k.0. Kojatice totiz patri do kategérie nizkeho az stredného Rn-rizika )

Na pozemkoch ohrozenych svahovymi deformaciami povolovanie vystavby je nutné podmienit vykonanim
inziniersko-geologického prieskumu

Hluk

E4.
E4.1.

Zariadenia proti hluku z dopravy nie je potrebné budovat - dialnica D1 a cesta I/18 st v dostatoénej
vzdialenosti od zastavaného Gzemia obce; hluk pri ceste I/ 3427 nepredstavuje problém
vzhfadom k nizkej intenzite dopravy;

6) F. Vymedzenie zastavaného tzemia obce

F.2.

Upravu hranice je teda potrebné vvkonat:

Kojatice - jadrovéa obec 5 5
- na severe zahrnutim rozSirenej novonavrhovanej IBV Svaby | a Svaby ||



- na vychode zahrnutim novonavrhovanej IBV Partagin

- na zapade zahrnutim novonavrhovanej IBV Za zahradami

- na juhovychode zahrnutim exist. futbalového arealu a navrhovanej Novej romskej osady

- na juhovychode zahrnutim novonavrhovanej IBV Pod cintorinom

- na juhovychode zahmutim novonavrhovanej IBV Pri potoku

- na juhozapade zahrnutim lokality Za mostom pre nové RD a BD

Saridské Luzianky

- na severe zahrnutim novonavrhovanej IBV Za mostom

- na severe a severovychode zahmutim novonavrhovanej IBV Tarbajovec

- na zapade zahrnutim rozsirenej novonavrhovanej IBV Pod Hurou

- na juhu zahrnutim rozsirenej novonavrhovanej IBV Sarigské Luzianky - Juh

- na juhu zahrnutim rozsirenej 1BV dvoch rod.domov na zahradach, v uliéke smerujlcej k druzstvu
Kojaticka Dolina

- na juhozapade zahrnutim rozSirenej IBV jedného rodinného.domu v Casti Kojatice-Roven

- na severe zahrnutim novonavrhovanej 1BV Kojatice -Pukavka

Hranica zastavaného uzemia je stanovena vo vykrese ¢.3, ako aj v schéme zavaznych Casti rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb vykres ¢.3a.

7) G. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi

G.1. Pri umiestriovani objektov obytnej zastavby je potrebné respektovat tieto hyqienické a bezpecnostné

ochranné pasma:
- PHO farmy osipanych:

400 m pri navrhovanej kapacite 2000 ks oSipanych, resp. 50 000 ks nosnic (pri
preorientovani sa na chov hydiny)
- PHO HD Kojatice 80 m od objektov ustajfiujlcich kravy s poétom cca 100 kusov
(v zmysle Prilohy €. 9/1986 k Acta hygienica, epidemiologica et mikrobiologica, str.22)

- PHO COV 25 m (pri uzavretej - zakrytej technolégii, zakrytych objektoch v zmysle STN 75 6401)

- PHO od vyrobnych arealov 50 m (s prevadzkami v neuzavretych - nezakrytych objektoch)

- ochranné pasmo pohrebiska sa upravuje /podla grafického vyobrazenia v.¢.3/ t.j na 10 m, kde sa nesmu
povolovat ani umiestriovat budovy (v zmysle zak.€.470/2005 o pohrebnictve v platnom zneni)

- ochranné pasmo bez zastavby o &irke min. 10 m (aj po Uprave) pozdiz oboch brehov Svinky pre potreby
(ipravy a idrzby jeho koryta, pozdiz ostatnych vodnych tokov &irky min. 5 m (v zmysle § 49 ods.2 zak.
¢.364/2004 Z.z. o vodach a platnej STN)

- diafniéné ochranné pasmo 100 m od osi prifahlého jazdného pasu dialnice D1 na obe strany

- cestné ochranné pasmo: 50 m od osi cesty 1/18 na obe strany mimo zast. izemia

20 m od osi cesty Il 3427 a od navrhovaného cestného prepojenia [1/546
— Rokycany — Kojatice — | /18 na obe strany mimo zast. izemia obce
vymedzeného platnym Uzemnym planom obce
- bezpe€nostné ochr. pasmo vzdusného el. vedenia VN 10 m od krajného vodié¢a na kazdu stranu
- ochranné pasmo 50 m pre zastavbu od lesa

8) H. Zoznam verejnoprospesnych stavieb, vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

H.4. Odstranenie bodovych a liniovych dopravnych zavad: rekon3trukcia cesty I11/ 3427
- jej rozSirenie, uprava smerovych obl(kov, vybudovanie samostatnych zastavkovych pruhov; cestné
prepojenie 11/546 — Rokycany — Kojatice — 1/18; vybudovanie sivisiého chodnika; rozsirenie jestvujlcich a
vystavba novych miestnych a ucelovych komunikacii; vystavba odstavnych pléch pred zariadeniami OV
s verejnym charakterom

9) . Vymedzenie Casti tizemia obce, ktoré je potrebné riesit’ v stupni zona

1. Z dovodu stanovenia presnejSich requlativov zastavby je nutne nasledne uzemnym planom zony (UPN-Z)

resp. urbanistickou Studiou (US) prerieSit

[.1.1. VSetky vacsie lokality s novou obytnou vystavbou

5



Vystavbu realizovat v silade s vypracovanymi urbanistickymi Stadiami prip. UPN-Z
Kojatice

- Svaby |. /urbanisticka Studia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.o. 11/2020/

- Svaby Il. /urbanisticka Studia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.o. 11/2020/

- Za zahradami

- Partagin

- Nova rom. osada

- Pod cintorinom /urbanisticka Stiidia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.o. 11/2020/

- Pri potoku Jurbanisticka Stidia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.o. 11/2020/
Sari$ské Luzianky

-Zamostom  Jurbanisticka Studia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.o. 11/2020/

- Tarbajovec

- Pod Hurou {urbanisticka studia spracovana f A-typ architektonicky atelier s.r.o. 11/2020/

- Sar. LuZianky - Juh /urbanisticka Stidia spracovana f A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11/2020/



